VIII - organizar reunides, periddicas ou eventuais, com as OM de apoio logistico e OM
detentoras do material, para a coordenagdo das atividades de manutencdo das frotas Leopard/Gepard e
materiais correlatos; e

IX - cumprir outras missdes oficiais, a critério da D Mat/COLOG, representando-o ou ndo,
elaborando os respectivos relatdrios.

Art. 17. Cabem aos demais integrantes dos EFCCL da D Mat/COLOG as seguintes
atribuigoes:

I - controlar o patrimonio distribuido ao Escritorio;

IT - ao integrante mais antigo na sequéncia, substituir o Chefe em seus impedimentos ou
afastamentos;

III - auxiliar a Chefia na coordenagao das atividades;

IV - atuar como auxiliar de fiscal de contratos relacionados aos materiais Leopard/Gepard
e correlatos, quando determinado pela D Mat/COLOG;

V - participar de reunides, periddicas ou eventuais, de acompanhamento dos contratos do
projeto Leopard/Gepard, quando determinado pela D Mat/COLOG:; e

VI - cumprir outras missdes, a critério da Chefia do Escritdrio, elaborando os respectivos
relatorios.

~

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCA

PORTARIA N° 023-DEC, DE 8 DE MAIO DE 2017.

Aprova as Normas para a Administragdo Especial de
Proprios Nacionais Residenciais, de Natureza
Apartamento, por Meio de Administracdo de
Compossuidores, na Guarnicao da Vila Militar do
Rio de Janeiro.

O CHEFE DO DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCAO, no uso das
atribui¢des que lhe conferem o art. 44 das Instrucdes Gerais para as Publicagdes Padronizadas do Exército
(EB10-1G-01.002), 12 Edigao, 2011, aprovadas pela Portaria n® 770, de 7 de dezembro de 2011, ¢ o art. 32,
inciso VII, do Regulamento do Departamento de Engenharia e Construgdo (R-155), aprovado pela
Portaria do Comandante do Exército n® 891, de 28 de novembro de 2006, resolve:

Art. 12 Aprovar as Normas para a Administragdo Especial de Proprios Nacionais
Residenciais, de Natureza Apartamento, por Meio de Administragdo de Compossuidores, na Guarni¢ao da
Vila Militar do Rio de Janeiro, que com esta baixa.

Art. 22 Determinar que a 12 Regido Militar adote, em sua area de competéncia, as medidas
decorrentes.

Art. 32 Estabelecer que esta Portaria entre em vigor na data de sua publicagao.
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NORMAS PARA A ADMINISTRACAO ESPECIAL DE PROPRIOS NACIONAIS
RESIDENCIAIS, DE NATUREZA APARTAMENTO, POR MEIO DE ADMINISTRACAO DE
COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DA VILA MILITAR

CAPITULO I
DAS GENERALIDADES

Secao I
Da Finalidade

Art. 1° Estas Normas instituem a implementagdo, regulamentagdo e o funcionamento da
Administracdo Especial de Proprio Nacional Residencial, de natureza Apartamento, por meio da
Administracdo de Compossuidores, em Edificios Residenciais de propriedade exclusiva da Unido, na
Guarnicao da Vila Militar-RJ.

Secao 11
Das Conceituacoes

Art. 22 Para fins de aplica¢dao destas Normas, conceituam-se os seguintes termos:

1 - Proprio Nacional Residencial (PNR) ¢ a edificagdo, de qualquer natureza, utilizada
com a finalidade especifica de servir de residéncia para os militares da ativa do Exército;

II - Edificaciao entende-se como sendo um Edificio, Prédio, Bloco ou Casa;
[T - PNR Funcional ¢ aquele cujo uso esta vinculado a fun¢do exercida pelo militar;

IV - PNR de Uso Geral Administrado pela OM ¢ o PNR designado para administracdo e
uso dos militares de uma OM;

V - PNR de Uso Geral Centralizado pela 12 RM ¢ o PNR administrado para fins de
distribuicao pela 12 RM, destinado aos militares que servem na Gu Centro/Zona Sul do Rio de Janeiro
(para fins de PNR);

VI - PNR de Uso Especifico da OM Centralizado pela 1* RM ¢ o PNR administrado
para fins de distribui¢ao pela 12 RM, destinado aos militares de uma OM especifica;

VII - Edificio Residencial (ER) ¢ o conjunto formado por mais de um PNR de natureza
apartamento, situado em um mesmo edificio, claramente delimitado e que disponha de instalagdes e
equipamentos de uso comum;

VIII - Conjunto Habitacional (CH) ¢ o agrupamento formado por Edificagdes, ou seja
por mais de um Edificio Residencial e/ou por mais de um PNR natureza Casa, situado em uma mesma
Area Residencial, claramente delimitado e que disponha de instalagdes e equipamentos de uso comum;

IX - Area Residencial (AR) é o espaco fisico constituido de terreno(s) e/ou a(s)
benfeitoria(s) ou parcela(s) desse(s), destinado a suprir a necessidade habitacional dos militares da ativa
do Exército;
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X - Unidade Habitacional (UH) ¢ o apartamento de um Edificio ou Casa, considerado
individualmente no Conjunto Habitacional;

XI - Permissionarios sdo os militares do Exército que recebem autorizacdo da
Administragdo Militar para a ocupagdo e a utilizagdo de PNR, nas condi¢des ou nas limitagdes impostas
em normas especificas e/ou legislacao pertinente;

XII - Representante do Permissionario ¢ um dependente do permissionario ou um militar
indicado oficialmente pelo mesmo ou ainda por sua Organizagdo Militar de vinculacdo, quando esse
estiver impedido por motivo justificavel, que substitui o permissionario perante a Administragao Militar,
para tratar de assuntos relacionados ao PNR;

XIII - Secdo de Administracio da Guarni¢cdo da Vila Militar (SAVM) ¢ o o6rgdo da
Administracdo Militar responsavel pelo controle e administragdo dos PNR no ambito da Guarnigao,
subordinado a 12 Divisdo de Exército (12 DE). Ou seja, ¢ 6rgdo da administragdo de PNR (O Adm PNR)
na Gu Vila Militar;

XIV - Taxa de Uso ¢ o pagamento mensal, devido pelo permissionario, decorrente da
ocupacao do PNR que lhe foi concedido, a ser cobrada pela Administragdo Militar, e corresponde a um
percentual do soldo do permissionario definido pelo Comandante do Exército;

XV - Despesas Ordinarias s3o aquelas destinadas a Manutengdo Preventiva
(Conservagao) do PNR, das areas comuns dos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais, bem
como a manutencdo dos servigos necessarios ao adequado funcionamento dessas instalagdes, conforme
previsto nos artigos 35 e 36 da Portaria n® 277, de 30 ABR 08, que aprova as Instru¢des Gerais para a
Administragdo dos PNR do Exército (IG 50-01), destinada a UG Administradora;

XVI - Despesas Extraordinarias sao aquelas destinadas, normalmente, as Manutengdes
Corretivas (Reparacao, Recuperagdo e Reforma), nao incluindo gastos rotineiros de manutengao de PNR,
de areas comuns de Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais;

XVII - Despesa de responsabilidade ¢ a executada pela Administracdo Militar e/ou
Organizagdo Militar (OM) administradora de PNR e compreende todas as despesas relacionadas com os
PNR que devam ser custeadas pela Unido/Exército Brasileiro, na condi¢do de proprietario de UH;

XVIII - Despesas individuais dos Permissionarios sdao todas as despesas relacionadas
com a utilizagdo da UH, considerada isoladamente, acrescidas, se for o caso, das despesas necessarias
para a manutencao dos bens moéveis e outros utensilios que fagam parte da relacdo do material carga
distribuida ao PNR;

XIX - Despesas Comuns siao despesas que dizem respeito a manutengao preventiva das
areas comuns bem como do material utilizado para isso, no ambito do Conjunto Habitacional, onde esteja
instituida a Administracdo de Compossuidores;

XX - Rateio de Despesas Comuns ¢ a quantia correspondente as despesas ordinarias, a ser
paga mensalmente pelo permissiondrio ou pela Administragdo Militar, caso a UH ndo esteja ocupada por
permissionarios, tendo como objetivo a manutengao preventiva das areas comuns bem como do material
utilizado para isso, sendo este rateio referente ao Conjunto Habitacional, onde esteja instituida a
Administracdo de Compossuidores. Exemplos:
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a) luz e agua coletivas;

b) preveng¢do contra incéndio;

¢) manutengdo de bombas e elevadores;

d) manutencao de benfeitorias, instalagdes, equipamentos e aparelhos de uso coletivo;
e) conservacgao e limpeza de areas comuns;

f) servigos de zeladoria, caso instituida; e

g) etc;

XXI - Multa ¢ a pena pecunidria aplicada ao infrator dos preceitos estabelecidos nos
estatutos da Administragdo, sem prejuizo daquelas ja previstas nas legislagdes pertinentes;

XXII - Fundo de Reserva compreende uma parcela do valor arrecadado mensalmente do
condominio, paga pelos permissiondrios, para atender despesas urgentes e inadidveis ndo previstas no
orcamento. A arrecadagdo ¢ regulada pela convengdo. A cota do Fundo de Reserva ¢ considerada despesa
comum;

XXIII - Convencao ¢ a reunido formada pelos compossuidores no sentido de deliberar
assuntos de interesse da referida associa¢ao de compossuidores;

XXIV - Manutencgao ¢ a atividade corrente destinada a manter ou restaurar o bom aspecto,
o adequado funcionamento, as condi¢cdes de habitabilidade e de utilizagdo das benfeitorias, dos
equipamentos, e de outros bens moéveis do PNR, do Edificio Residencial e/ou dos Conjuntos
Habitacionais, abrangendo a Conservagao e a Reparagdo, Recuperaciao ou Reforma;

XXV - Conservacdo ¢ a atividade que compreende os trabalhos executados
preventivamente ou para eliminar, tdo logo se revelem as falhas e os defeitos provocados em uma
benfeitoria ou instalacao pelo desgaste natural, pela ma utilizacao ou por causas fortuitas;

XXVI - Reparagao ¢ todo servico corretivo executado para recompor o aspecto original de
uma benfeitoria ou instalacdo e readequé-la a finalidade para a qual foi destinada, em face do desgaste
provocado pelo tempo de existéncia, pela ma utilizagdo ou por causas fortuitas ou ainda obra de carater
corretivo para eliminar danos de pequeno vulto em benfeitoria ou instalagdo, restabelecendo sua condi¢do
de uso;

XXVII - Recuperacao/ Reforma ¢ toda obra corretiva executada para recompor o aspecto
original de uma benfeitoria ou instalagdo e readequé-la a finalidade para a qual foi destinada, em face do
desgaste provocado pelo tempo de existéncia, pela ma utilizacdo ou por causas fortuitas. A Recuperacao
restabelece ou devolve as condigdes de uso original a benfeitoria ou instalagdo que apresente danos
consideraveis e a Reforma melhora a eficiéncia ou a aparéncia de uma benfeitoria ou instalagio;

XXVIII - Benfeitoria ¢ bem ttil e duravel, agregado ao solo pelo trabalho do homem, que
ndo pode ser removido sem destrui¢cao, modificagcdo ou dano;
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XXIX - Instalagao ¢ sistema integrado de equipamentos, pecas, conjuntos e similares,
agregado ao solo ou a benfeitoria, com a finalidade de dar suporte fisico a uma serventia especifica;

XXX - Moralidade ¢ o universo das relacdes entre moradores, no que diz respeito a
costumes, relagdes sociais, disciplina interna nos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais e
demais aspectos congéneres;

XXXI - Servico de Zeladoria ¢ o universo de servicos necessarios a administracdo das
partes comuns das edifica¢des, compreendendo, dentre outros: vigilancia, seguranga, limpeza, servigo de
jardinagens, manuten¢do de equipamentos, pequenos trabalhos de manutengdo de instalacdes e demais
servicos de interesse geral dos moradores;

XXXII - Areas de uso comuns dos PNR sdo os(as): portarias, sagudes, escadarias,
pavimentos inferiores destinados as garagens, gramados e jardins, saldes de festa, saunas, piscinas,
quadras desportivas, churrasqueiras, area de lazer, calgadas, ruas internas e etc.;

XXXIII - Administracao Militar entende-se como sendo a pratica de atos necessarios a
gestdo dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, cumprindo a legislagdo pertinente
(Codigo Civil Brasileiro Lei n® 10.406/2002, RISG Portaria 816/2003 e outras), representada e realizada
por uma Organizacao Militar (OM);

XXXIV - Orgio de Administracio de PNR (O Adm PNR) ¢ a Organizagdo Militar ou
sua representante responsavel pela administracdo de PNR;

XXXV - Administracio Especial de Compossuidores ¢ a administragdo especial de
Conjunto Habitacional, constituido por Edificacdes (Edificio, Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade
exclusiva da Unido, constituida sob a forma de UH isoladas entre si, executada por permissionarios, que
constituirdo uma comunhao de interesses regida pelos principios da composse, com aplicacao subsidiaria,
no que couber, da legislacdo sobre condominios em edificagdes;

XXXVI - Administracao de Compossuidores ¢ entidade de direito privado, constituida
em Assembléia Geral de permissiondrios, que constituirdo uma comunhdo de interesses regida pelos
principios da composse, com aplicacao subsidiaria, no que couber, da legislagdo sobre condominios e tem
por finalidade precipua a administracdo (que entende-se gerenciamento e a responsabilidade por sua
manuten¢do) das areas de uso comum do Conjuntos Habitacionais, constituido por Edificagdes (Edificio,
Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade exclusiva da Unido; e

XXXVII - Supervisor Administrativo ¢ um militar designado pela Administragao Militar
que representara a OM Administradora de PNR nas Assembléias da Administragdo de Compossuidores
convocadas para a deliberagao sobre providéncias relativas a administragcdo das areas comuns. Nao podera
assumir cargos nas Administracdes de Compossuidores.

CAPITULO II
DA ADMINISTRACAO

Secao I
Dos Aspectos Administrativos

_ Art. 32 O gerenciamento das partes comuns do CONJUNTO HABITACIONAL
FUNCIONARIO CIVIL ADILSON FERREIRA DOS SANTOS, alcunhado de PNR I, que ¢
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constituido por 46 (quarenta e seis) Edificios Residenciais ao todo, de natureza Apartamento, cujo
endereco ¢ Avenida Duque de Caxias, S/n% Bairro Vila Militar-RJ, CEP 21615-220, do CONJUNTO
HABITACIONAL ASPIRANTE MEGA, alcunhado de PNR II, que é constituido por 21 (vinte e
um) Edificios Residenciais ao todo, de natureza Apartamento, cujo endereco ¢ Avenida Duque de
Caxias, n? 2.947, Bairro Vila Militar-RJ, CEP 21615-220, do CONJUNTO HABITACIONAL
GUADALUPE, que é constituido por 04 (quatro) Edificios Residenciais ao todo, de natureza
Apartamento, cujo endereco ¢ Avenida Brasil, n® 23.425, Bairro Guadalupe-RJ, CEP 21660-001 sera
exercido, respectivamente, por 03 (trés) Administragdes de Compossuidores distintas, constituidas pelos
permissiondrios de PNR.

§ 12 A Administracdo de Compossuidores ¢ uma entidade constituida em Assembléia Geral,
com personalidade juridica e regida por Estatuto proprio.

§ 22 O Estatuto da Administragdo ¢ o conjunto de regras aprovado em Assembléia Geral,
que define as obrigagdes ¢ as responsabilidades.

§ 3°* Um Regimento Interno devera normatizar as peculiaridades de cada Edificio
Residencial, caso se fizer necessario, € do Conjunto Habitacional como um todo.

Art. 42 A Administragdo de Compossuidores sera considerada, desde logo, entidade
consignataria, objetivando-se permitir o desconto em contracheque, dos permissionarios dos PNR de
natureza apartamento, o rateio das despesas comuns e o repasse do montante a respectiva entidade, de
modo a permitir o gerenciamento dos valores arrecadados e destind-los ao pagamento das despesas
comuns ¢ a criacdo de um fundo de reserva.

Art. 52 O Comando da 12 Divisdo de Exército (Cmdo 12 DE) serd representado por um
Supervisor Administrativo nas Assembléias da Administracio de Compossuidores, cujas deliberagdes
serdo adotadas no tocante as providéncias relativas a administragdo das é4reas de uso comuns dos
Conjuntos Habitacionais supracitados, ndo podendo assumir cargo na entidade.

Secao I
Das Atribuicoes

Art. 62 Ao Supervisor Administrativo, representante do Cmdo 12 DE, cabe:

I - representar o Cmdo 1% DE nas deliberagdes sobre assuntos que impliquem despesas
extraordinarias nao custeadas pelo fundo de reserva da administragdo por composse, obras ou servigos
estruturais e providéncias a serem adotadas pelo Orgao administrador de PNR;

IT - verificar o fiel cumprimento destas Normas especificas e das Normas Gerais para
Administracao de Proprio Nacional Residencial da Guarni¢ao Vila Militar/ Cmdo 12 Divisdo de Exército,
Normas Gerais da 12 Regido Militar e Portaria n? 277, de 30 ABR 08, que aprova as Instru¢des Gerais
para a Administragdo dos PNR do Exército (IG 50-01), no que couber, e legislagdo pertinente;

III - levar ao conhecimento do Orgdo Administrador de PNR as decisdes das assembléias,
as irregularidades observadas ou os ilicitos de qualquer ordem ocorridos nos Conjuntos Habitacionais,
independentemente da comunica¢do do Presidente da Administragdo de Compossuidores;

IV - fazer-se presente em todas as reunides de assembléias estabelecidas por sua entidade
de representacao, a fim de bem cumprir o seu papel; e
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V - outros encargos estabelecidos pelo Cmdo 12 DE.
Art. 7° Compete ao Presidente da Administracdo de Compossuidores:

I - representar ativa e passivamente a Administragdo de Compossuidores, em juizo ou fora
dele, e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites impostos pela lei, por estas Normas e
pelo Estatuto da entidade;

I - exercer a administracdo interna de cada Edificio Residencial e do Conjunto
Habitacional, no que respeita a sua vigilancia, moralidade e seguranca, bem como aos servicos que
interessam a todos os moradores. Para isto, devera ser estabelecido um sistema de gerenciamento;

III - praticar os atos que lhe atribuirem as legislacdes pertinentes, o Estatuto e o Regimento
Interno;

IV - impor as multas estabelecidas no Estatuto ou no Regimento Interno;

V - cumprir e fazer cumprir o Estatuto e o Regimento Interno, bem como executar e fazer
executar as deliberagdes das Assembléias;

VI - prestar contas a Assembléia dos Condominos; e

VII - informar imediatamente ao Cmdo 12 DE os documentos de cobrancas de tributos
relativos ao imovel de propriedade da Unido, bem como qualquer intimac¢do, multa ou exigéncia de
autoridade publica, relativa ao mesmo.

Paragrafo tinico. O Presidente de Administracdo de Compossuidores deve remeter para o
Cmdo 1?2 DE as atas das Assembléias ordindrias e extraordindrias realizadas durante sua gestdo, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis da realizacdo da Assembléia.

CAPITULO 111
DAS DESPESAS

Art. 8 As despesas com a administragdo dos Edificios Residenciais, do Conjunto
Habitacional e das UH serdo distribuidas entre os permissionarios € a Administracao Militar respectiva.

Art. 92 E de responsabilidade da Administracio de Compossuidores gerir os valores
arrecadados, mediante rateio e destina-los ao pagamento das despesas comuns listadas nos incisos abaixo:

I - salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos seus
empregados, caso haja;

IT - consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,;
III - limpeza e conservacao das instalagdes e dependéncias de uso comum;

IV - manuten¢dao e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum,;
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V - manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico, antenas coletivas e
interfones, se for o caso;

VI - pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

VII - reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas, referidas neste artigo, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
permissao;

VIII - manutencao de grupos geradores, se for o caso;

IX - manutencao de portas e portdes, incluindo fechaduras e confec¢do de chaves;
X - manuten¢do de portdes de garagem,;

XI - manutengao da instalacao coletiva de gas, se for o caso;

XII - limpeza de caixas d’aguas e cisternas;

XIII - limpeza dos esgotos, fossas, ralos, caixas de inspecdo e de gordura da rede de aguas
servidas;

XIV - substituicdo das lampadas queimadas das areas coletivas, aparelhos de iluminagao
em geral e vidros quebrados/trincados;

XV - seguro contra incéndio;
XVI - coleta de lixo doméstico;
XVII - recarga de extintores de incéndio;

XVIII - limpeza e manuten¢ao de areas de jardins, de lazer e seus mobiliarios, entendendo-
se como tais: “playgroung”, saunas, piscinas, quiosques, ruas, quadras esportivas e de brinquedos infantis,
restritas as areas da proje¢do do Conjunto Habitacional, etc;

XIX - despesas de combate a insetos e roedores;

XX - outras taxas cobradas pelos orgdos estaduais e municipais, decorrentes de servigos
prestados;

XXI - manutengdo da pintura das areas comuns, bem como das benfeitorias que forem
incorporadas posteriormente, devidamente autorizadas pelo Chefe do DEC caso haja alteracdo do Plano
Diretor da Organizagdo Militar (PDOM);

XXII - demarcacao de pisos em vagas de estacionamentos, quadras de esportes e
congeéneres; €
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XXIII - o custeio da limpeza e das taxas de servigos publicos correspondentes as areas de
lazer, arruamentos e areas de servigos de uso comum dos PNR no CH.

Art. 10. Sao despesas de responsabilidade individual dos permissiondrios:

I - manutengdo da UH nas mesmas condi¢des em que foi recebida, quando o periodo de
ocupacao for inferior a dois anos;

IT - limpeza dos esgotos, ralos, caixas de inspecao e de gordura da rede de agua servidas da
UH;

[T - manutencdo em bom estado de funcionamento dos interruptores, tomadas e luminarias
da UH;

IV - consumo de agua da UH quando mensurado individualmente;
V - consumo de energia elétrica e conta telefonica da UH;

VI - manutengdo de portas e janelas, incluindo confec¢do de chaves;
VII - manutencao da instalacdo de gas da UH, se for o caso;

VIII - manutencao em bom estado de funcionamento das torneiras, registros e boias da rede
hidraulica das UH;

[X - substitui¢do das lampadas queimadas da UH;
X - seguro contra incéndio, se o permissiondrio da UH julgar necessario;

XI - manutengdo e conservagdo dos bens moveis, de aparelhos telefonicos e de interfonia
de uso exclusivo da respectiva UH;

XII - despesas de combate a insetos e roedores, referentes a UH;
XIII - despesas com gés, correspondentes ao consumo da UH, se for o caso;

XIV - rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao do inicio da

permissao;

XV - pagamento das despesas comuns, mediante rateio, listadas no art. 9° das presentes
Normas;

XVI - despesas decorrentes de danos causados aos bens da Unido; e

XVII - outras taxas cobradas por 6rgaos municipais e estaduais, desde que exclusivamente
da UH.
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Art. 11. Sao de responsabilidade do Cmdo 12 DE, nos Edificios Residenciais, nas Casas, e
no Conjunto Habitacional, as seguintes despesas:

I - reparo de telhados;

Il - reforma ou substitui¢do de elevadores e de portdes de garagem de uso comum,
incluindo troca do motor e reposi¢ao de conjunto ou pegas, se for o caso;

III - reparo, recuperacao ou reforma das redes elétricas, hidraulicas e sanitarias das areas de
uso comuns;

IV - instalagdo e substituicao de portarias eletronicas;

V - reparo, reforma, revisao ou substituicdo de bombas-d’agua de cisterna;

VI - reparo dos distribuidores gerais de rede telefonica;

VII - reparagdo de areas de uso comuns;

VIII - reparo, reforma ou substitui¢do de instalagdo coletiva de gas, se for o caso;
IX - instalacdo, reforma ou substituicao de antenas coletivas;

X - reparo, reforma ou substitui¢do de grupos-geradores;

XI - substituicdo de extintores de incéndio, em razao de inservibilidade para o fim a que se
destina, ndo sendo susceptivel de reparacdo ou recuperagao;

XII - as despesas extraordindrias, assim especificadas:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do Edificio;

d) instalacio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

e) impermeabilizacdo de caixas d’agua, cisternas, rufos, pogo inglés, pisos e garagens; e
f) outras despesas extraordindrias a serem definidas pelo Cmdo 12 DE.

XIOI - A crittrio do Cmdo 1* DE poderdo ser atribuidos a Administragdo de
Compossuidores e/ou Administragdes Militares de PNR outros servigos e atividades de manutencdo de
PNR, Edificio Residencial e do Conjunto Habitacional.
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CAPITULO IV
DAS RESPONSABILIDADES E DEVERES

Art. 12. Sao responsabilidades das respectivas Administragoes Militares (OM da Gu Vila
Militar possuidoras de PNR), nos Edificios Residenciais ¢ no Conjunto Habitacional, as seguintes
despesas:

I - reparo, reforma ou revisao das redes elétricas, hidraulicas e sanitarias dos PNR e das
suas areas de uso comuns;

IT - pintura total ou parcial de paredes, tetos, portas, janelas e esquadrias dos PNR e das
suas areas de uso comuns;

III - substituicdo de portas e janelas do PNR;

IV - reparo, reforma ou substituicdo de instalagao de gés, se for o caso;
V - aplicagdo de verniz em pisos, paredes e esquadrias;

VI - limpeza de caixa d’4gua, esgotos e fossas do PNR, se for o caso;

VII - consertos de alvenaria, revestimentos de muros, cercas, superficies
impermeabilizadas e pavimentacao do PNR;

VIII - substitui¢do e recompletamento de pisos e revestimento (tacos, ladrilhos, azulejos,
pastilhas), de pegas de ceramica, vasos e loucas sanitarias, vidros, aparelhos de iluminagdao em geral e
lampadas das areas de uso comum; e

IX - o custeio relativo aos PNR desocupados, incluindo as despesas ordindrias de
responsabilidade dos permissiondrios.

Art. 13. A critério do Cmdo 12 DE poderdo ser atribuidos a Administracdo de
Compossuidores outros servi¢os e atividades de manutencdo de PNR, dos Edificios Residenciais e do
Conjunto Habitacional.

Art. 14. Sao deveres do Permissiondrio:
I - pagar a taxa de uso;
II - utilizar o imdvel para fins exclusivamente residenciais;

III - permitir a realizagdo de vistorias no imodvel, sempre que lhe for previamente
solicitado;

IV - aderir ao Estatuto da Administracdo de Compossuidores e cumpri-lo integralmente,
além de cumprir os regulamentos internos;
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V - proceder a devolugao do imovel e bens moveis sob sua responsabilidade, nas mesmas
condi¢des em que o recebeu, dentro do prazo legal, sempre que ocorrer a extingdo da permissao, segundo
condig¢des apresentadas nos termos de vistoria;

VI - ndo sublocar ou transferir, integral ou parcialmente, os direitos de uso do imovel;

VII - levar imediatamente ao conhecimento da Administragdo Militar o surgimento de
qualquer dano ou defeito cujo reparo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VIII - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por si, seus familiares, dependentes, visitantes ou prepostos;

IX - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito da Administracao dos Compossuidores e da Administracdo Militar;

X - entregar imediatamente a Administracdo Militar os documentos de cobranca de tributos
relativos a UH ocupada, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
relativas a mesma;

XI - cumprir e fazer cumprir por seus dependentes, empregados e demais moradores do seu
PNR, as prescrigcoes dos Regimentos Internos, destas Normas especificas e das Normas Gerais para
Administragdo de Proprio Nacional Residencial da Guarni¢ao Vila Militar/ Cmdo 12 Divisdo de Exército,
Normas Gerais da 12 Regido Militar e Portaria n® 277, de 30 ABR 08, que aprova as Instru¢des Gerais
para a Administracdo dos PNR do Exército (IG 50-01);

XII - comparecer na Administragdo quando solicitado e por ocasido do recebimento e da
restitui¢dao das chaves do PNR que lhe foi designado ou que tenha desocupado;

XIII - lavrar o termo inicial de vistoria, o termo de permissdo de uso ¢ o termo de
desocupagdo de PNR, juntamente com o representante da Administracao Militar;

XIV - respeitar a privacidade dos demais moradores a qualquer hora;

XV - guardar siléncio, obrigatoriamente, no periodo compreendido entre as 2200h (vinte e
duas) e as 0600h (seis) horas do dia seguinte;

XVI - cumprir as normas vigentes a respeito de animais domésticos;
XVII - observar os demais preceitos e restrigdes especificas estabelecidas ora pertinentes;
XVIII - pagar multa por ocupagao irregular;

XIX - manter, no estado em que a Administragdo de Compossuidores deixou, os jardins e
gramados dos Edificios Residenciais e/ou do Conjunto Habitacional, evitando causar danos, sujeiras e
depredacdes a esses jardins e gramados;

XX - pagar as despesas estabelecidas nestas Normas e em normas especificas que sejam de
responsabilidade do permissionario; e
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XXI - as demais disposi¢cdes constantes nas Instrugdes Gerais para a Administragdo dos
Proprios Nacionais Residenciais do Exército (IG 50-01).

Art. 15. O permissionario e o representante da Administracdo Militar assinarao o:
I - termo de permissdo de uso;

II - termo inicial de vistoria; e

III - termo de adesdo ao estatuto da Administragdo de Compossuidores.

Art. 16. O Cmdo 1* DE ndo respondera por quaisquer encargos, dividas ou questdes de
ordem administrativa ou judicial que forem assumidos ou surgirem em consequéncia de atos praticados
pela Administracdo de Compossuidores ou por um de seus membros.

Art. 17. O Presidente da Administragdo de Compossuidores assinard com o Cmdo 12 DE o
termo de responsabilidade, o de ajuste e o de permissdo de uso das areas comuns, a fim de definir
responsabilidades das partes, no que tange a situagdo patrimonial, financeira e administrativa.

Paragrafo unico. Ao termo serd anexado um memorial descritivo das condi¢cdes de cada
Edificio Residencial.

Art. 18. Nenhum acréscimo ou alteracao de projeto ou da especificagdo original sera feito
em UH ou CH ou nas areas comuns sem autorizacdo do Departamento de Engenharia e Construcao,
inclusive quanto as modificagcdes de materiais, equipamentos e instalacdes de PNR.

Art. 19. O Comandante da 1* DE baixara as Normas Complementares que se fizerem
necessarias para a integral aplicacdo destas Normas.

Art. 20. A Administragdo Militar repassara, mensalmente, a Administracdo de
Compossuidores o valor relativo as despesas comuns dos apartamentos desocupados nos respectivos
Edificios Residenciais.

Art. 21. A Administragdo Militar repassara a Administragdo de Compossuidores, quando
decorrente de decisdo da maioria, o valor referente a cota parte da UH desocupada, relativa as despesas
extraordindrias aprovadas em reunides.

Art. 22. A Administracdo Militar, quando atribuir & Administragdo de Compossuidores
despesas de responsabilidade de seus respectivos permissiondrios, repassard a mesma OS TIecursos
financeiros correspondentes a cota parte da UH desocupada.

Paragrafo unico. O Cmdo 12 DE estabelecerd os procedimentos administrativos a serem
observados pelo Presidente de Administracdo de Compossuidores para a orcamentagdo, realizagdo e
limites de tais despesas, bem como para a respectiva prestagao de contas.

Art. 23. Aplicam-se a estas Normas as disposi¢des constantes da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, no que couber, e das Instrugdes Gerais para Administracdo de Proprios
Nacionais Residenciais do Exército (IG 50-01).

Art. 24. Os casos omissos nas presentes Normas serdo solucionados pelo Comandante
da 12 DE.
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PORTARIA N° 024-DEC, DE 8 DE MAIO DE 2017.

Aprova as Normas para a Administragdo Especial de
Proprios Nacionais Residenciais, de Naturezas
Apartamento ¢ Casa, por Meio de Administragao de
Compossuidores, na Guarnicao da Vila Militar do
Rio de Janeiro.

O CHEFE DO DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUCAO, no uso das
atribui¢des que lhe conferem o art. 44 das Instrugdes Gerais para as Publicagdes Padronizadas do Exército
(EB10-1G-01.002), 12 Edigao, 2011, aprovadas pela Portaria n® 770, de 7 de dezembro de 2011, e o art. 32,
inciso VII, do Regulamento do Departamento de Engenharia e Construgdo (R-155), aprovado pela
Portaria do Comandante do Exército n® 891, de 28 de novembro de 2006, resolve:

Art. 12 Aprovar as Normas para a Administracdo Especial de Proprios Nacionais
Residenciais, de Naturezas Apartamento e Casa, por Meio de Administracio de Compossuidores, na
Guarnigao da Vila Militar do Rio de Janeiro, que com esta baixa.

Art. 22 Determinar que a 12 Regido Militar adote, em sua area de competéncia, as medidas
decorrentes.

Art. 3¢ Estabelecer que esta Portaria entre em vigor na data de sua publicagao.

NORMAS PARA A ADMINISTRACAO ESPECIAL DE PROPRIOS NACIONAIS
RESIDENCIAIS, DE NATUREZAS APARTAMENTO E CASA, POR MEIO DE
ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES, NA GUARNICAO DA VILA MILITAR

CAPITULO I
DAS GENERALIDADES

Secao I
Da Finalidade

Art. 1° Estas Normas instituem a implementagdo, regulamentagdo e o funcionamento da
Administracdo Especial de Proprio Nacional Residencial, de natureza Apartamento, por meio da
Administracdo de Compossuidores, em Edificios Residenciais de propriedade exclusiva da Unido, na
Guarnicao da Vila Militar-RJ.

Secao 11
Das Conceituacoes

Art. 22 Para fins de aplicag@o destas Normas, conceituam-se os seguintes termos:

I - Proprio Nacional Residencial (PNR) ¢ a edificacdo, de qualquer natureza, utilizada
com a finalidade especifica de servir de residéncia para os militares da ativa do Exército;

IT - Edificaciao entende-se como sendo um Edificio, Prédio, Bloco ou Casa;

[T - PNR Funcional ¢ aquele cujo uso esta vinculado a fun¢do exercida pelo militar;
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IV - PNR de Uso Geral Administrado pela OM ¢ o PNR designado para administragao e
uso dos militares de uma OM;

V - PNR de Uso Geral Centralizado pela 1* RM ¢ o PNR administrado para fins de
distribuicao pela 1* RM, destinado aos militares que servem na Gu Centro/Zona Sul do Rio de Janeiro
(para fins de PNR);

VI - PNR de Uso Especifico da OM Centralizado pela 12 RM ¢ o PNR administrado
para fins de distribui¢ao pela 12 RM, destinado aos militares de uma OM especifica;

VII - Edificio Residencial (ER) ¢ o conjunto formado por mais de um PNR de natureza
apartamento, situado em um mesmo edificio, claramente delimitado ¢ que disponha de instalagdes e
equipamentos de uso comum;

VIII - Conjunto Habitacional (CH) ¢ o agrupamento formado por Edificagdes, ou seja
por mais de um Edificio Residencial e/ou por mais de um PNR natureza Casa, situado em uma mesma
Area Residencial, claramente delimitado e que disponha de instalagdes e equipamentos de uso comum;

IX - Area Residencial (AR) é o espaco fisico constituido de terreno(s) e/ou a(s)
benfeitoria(s) ou parcela(s) desse(s), destinado a suprir a necessidade habitacional dos militares da ativa
do Exército;

X - Unidade Habitacional (UH) ¢ o apartamento de um Edificio ou Casa, considerado
individualmente no Conjunto Habitacional;

XI - Permissionarios sdo os militares do Exército que recebem autorizacdo da
Administracdo Militar para a ocupagado e a utilizacdo de PNR, nas condigdes ou nas limitagdes impostas
em normas especificas e/ou legislacao pertinente;

XII - Representante do Permissionario ¢ um dependente do permissionario ou um militar
indicado oficialmente pelo mesmo ou ainda por sua Organiza¢do Militar de vinculagdo, quando esse
estiver impedido por motivo justificavel, que substitui o permissiondrio perante a Administragdo Militar,
para tratar de assuntos relacionados ao PNR;

XIII - Secao de Administracio da Guarnicido da Vila Militar (SAVM) ¢ o6rgao da
Administracdo Militar responsavel pelo controle e administracdo dos PNR no ambito da Guarnigao,
subordinado a 12 Divisdao de Exército (12 DE). Ou seja, € 6rgao da administragdo de PNR (O Adm PNR)
na Gu Vila Militar;

XIV - Taxa de Uso ¢ o pagamento mensal, devido pelo permissiondrio, decorrente da
ocupagdo do PNR que lhe foi concedido, a ser cobrada pela Administracdo Militar, e corresponde a um
percentual do soldo do permissionério definido pelo Comandante do Exército;

XV - Despesas Ordinarias s3o aquelas destinadas a Manutencdo Preventiva
(Conservagao) do PNR, das areas comuns dos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais, bem
como a manuten¢do dos servigos necessarios ao adequado funcionamento dessas instalagdes, conforme
previsto nos artigos 35 e 36 da Portaria n® 277, de 30 ABR 08, que aprova as Instrugdes Gerais para a
Administracdo dos PNR do Exército (IG 50-01), destinada a UG Administradora;
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XVI - Despesas Extraordinarias sao aquelas destinadas, normalmente, as Manutencdes
Corretivas (Reparacao, Recuperagdo e Reforma), nao incluindo gastos rotineiros de manutengao de PNR,
de areas comuns de Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais;

XVII - Despesa de responsabilidade ¢ a executada pela Administracdo Militar e/ou
Organizagdo Militar (OM) administradora de PNR e compreende todas as despesas relacionadas com os
PNR que devam ser custeadas pela Unido/Exército Brasileiro, na condigdo de proprietario de UH;

XVIII - Despesas individuais dos Permissionarios sdao todas as despesas relacionadas
com a utilizagdo da UH, considerada isoladamente, acrescidas, se for o caso, das despesas necessarias
para a manutencao dos bens moéveis e outros utensilios que fagam parte da relacdo do material carga
distribuida ao PNR;

XIX - Despesas Comuns s3o despesas que dizem respeito & manutengdo preventiva das
areas comuns bem como do material utilizado para isso, no &mbito do Conjunto Habitacional, onde esteja
instituida a Administracdo de Compossuidores;

XX - Rateio de Despesas Comuns ¢ a quantia correspondente as despesas ordindrias, a ser
paga mensalmente pelo permissionario ou pela Administragao Militar, caso a UH nao esteja ocupada por
permissionarios, tendo como objetivo a manutengao preventiva das areas comuns bem como do material
utilizado para isso, sendo este rateio referente ao Conjunto Habitacional, onde esteja instituida a
Administracdo de Compossuidores. Exemplos:

a) luz e agua coletivas;

b) prevengao contra incéndio;

¢) manutengao de bombas e elevadores;

d) manutencao de benfeitorias, instalagdes, equipamentos e aparelhos de uso coletivo;
e) conservagao e limpeza de dreas comuns;

f) servigos de zeladoria, caso instituida; e

g) etc;

XXI - Multa ¢ a pena pecuniaria aplicada ao infrator dos preceitos estabelecidos nos
estatutos da Administragdo, sem prejuizo daquelas ja previstas nas legislagdes pertinentes;

XXII - Fundo de Reserva compreende uma parcela do valor arrecadado mensalmente do
condominio, paga pelos permissiondrios, para atender despesas urgentes e inadidveis ndo previstas no
orgamento. A arrecadacdo ¢ regulada pela convengdo. A cota do Fundo de Reserva ¢ considerada despesa
comum,;

XXIII - Convencao ¢ a reunido formada pelos compossuidores no sentido de deliberar
assuntos de interesse da referida associacdo de compossuidores;

Boletim do Exército n® 23, de 9 de junho de 2017. - 109




XXIV - Manutencio ¢ a atividade corrente destinada a manter ou restaurar o bom aspecto,
o adequado funcionamento, as condi¢des de habitabilidade e de utilizacdo das benfeitorias, dos
equipamentos, ¢ de outros bens moveis do PNR, do Edificio Residencial e/ou dos Conjuntos
Habitacionais, abrangendo a Conservacao e a Reparacao, Recuperagdo ou Reforma;

XXV - Conservacdo ¢ a atividade que compreende os trabalhos executados
preventivamente ou para eliminar, tdo logo se revelem as falhas e os defeitos provocados em uma
benfeitoria ou instalacdo pelo desgaste natural, pela m4 utilizagdo ou por causas fortuitas;

XXVI - Reparacio ¢ todo servico corretivo executado para recompor o aspecto original de
uma benfeitoria ou instalagao e readequa-la a finalidade para a qual foi destinada, em face do desgaste
provocado pelo tempo de existéncia, pela ma utilizagdo ou por causas fortuitas ou ainda obra de carater
corretivo para eliminar danos de pequeno vulto em benfeitoria ou instalagao, restabelecendo sua condic¢ao
de uso;

XXVII - Recuperaciao/ Reforma ¢ toda obra corretiva executada para recompor o aspecto
original de uma benfeitoria ou instalagdo e readequa-la a finalidade para a qual foi destinada, em face do
desgaste provocado pelo tempo de existéncia, pela mé utilizagdo ou por causas fortuitas. A Recuperacio
restabelece ou devolve as condi¢des de uso original a benfeitoria ou instalacdo que apresente danos
consideraveis e a Reforma melhora a eficiéncia ou a aparéncia de uma benfeitoria ou instalacao;

XXVIII - Benfeitoria ¢ bem ttil e duravel, agregado ao solo pelo trabalho do homem, que
nao pode ser removido sem destruicao, modificagdao ou dano;

XXIX - Instalacdo ¢ sistema integrado de equipamentos, pecas, conjuntos e similares,
agregado ao solo ou a benfeitoria, com a finalidade de dar suporte fisico a uma serventia especifica;

XXX - Moralidade ¢ o universo das relagdes entre moradores, no que diz respeito a
costumes, relagdes sociais, disciplina interna nos Edificios Residenciais e/ou Conjuntos Habitacionais e
demais aspectos congéneres;

XXXI - Servico de Zeladoria ¢ o universo de servigos necessarios a administracdo das
partes comuns das edificagdes, compreendendo, dentre outros: vigilancia, seguranga, limpeza, servico de
jardinagens, manutencdo de equipamentos, pequenos trabalhos de manutengdo de instalagdes e demais
servigos de interesse geral dos moradores;

XXXII - Areas de uso comuns dos PNR sdo os(as): portarias, sagudes, escadarias,
pavimentos inferiores destinados as garagens, gramados e jardins, saldes de festa, saunas, piscinas,
quadras desportivas, churrasqueiras, area de lazer, calgadas, ruas internas e etc;

XXXIII - Administracao Militar entende-se como sendo a pratica de atos necessarios a
gestdo dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, cumprindo a legislacdo pertinente
(Codigo Civil Brasileiro Lei n® 10.406/2002, RISG Portaria 816/2003, e outras), representada e realizada
por uma Organizag¢do Militar (OM);

XXXIV - (')rgﬁo de Administracio de PNR (O Adm PNR) ¢ a Organizacdo Militar ou
sua representante responsavel pela administracao de PNR;

XXXV - Administracao Especial de Compossuidores ¢ a administracdo especial de
Conjunto Habitacional, constituido por Edificacdes (Edificio, Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade
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exclusiva da Unido, constituida sob a forma de UH isoladas entre si, executada por permissionarios, que
constituirdo uma comunhao de interesses regida pelos principios da composse, com aplicacao subsidiaria,
no que couber, da legislacdo sobre condominios em edificagdes;

XXXVI - Administracao de Compossuidores ¢ entidade de direito privado, constituida
em Assembléia Geral de permissiondrios, que constituirdo uma comunhdo de interesses regida pelos
principios da composse, com aplicagao subsidiaria, no que couber, da legislagdo sobre condominios e tem
por finalidade precipua a administragdo (que entende-se gerenciamento e a responsabilidade por sua
manuten¢do) das areas de uso comum do Conjuntos Habitacionais, constituido por Edificacdes (Edificio,
Prédio, Bloco ou Casa), de propriedade exclusiva da Unido; e

XXXVII - Supervisor Administrativo ¢ um militar designado pela Administracdo Militar
que representara a OM Administradora de PNR nas Assembléias da Administragdo de Compossuidores
convocadas para a deliberacao sobre providéncias relativas a administragcdo das areas comuns. Nao podera
assumir cargos nas Administragdes de Compossuidores.

CAPITULO II
DA ADMINISTRACAO

Secao I
Dos Aspectos Administrativos

Art. 32 O gerenciamento das partes comuns do CONJUNTO HABITACIONAL
SARGENTO MAX WOLF FILHO, que é constituido por 06 (seis) Edificios Residenciais e 90
(noventa) PNR Casas ao todo, de natureza Apartamento e Casa, cujo enderego ¢ Estrada Sdo Pedro de
Alcantara, S/n%, Bairro Vila Militar-RJ, CEP 21.615-360, do CONJUNTO HABITACIONAL DUQUE
DE CAXIAS, que ¢ constituido 3 (trés) Edificios Residenciais e 15 (quinze) PNR Casas ao todo, de
natureza Apartamento e Casa, cujo endereco ¢ Estrada do Camboata, n® 1.076, Bairro Ricardo de
Albuquerque-RJ, CEP 21.665-062, sera exercido, respectivamente, por 2 (duas) Administragdes de
Compossuidores distintas, constituidas pelos permissionarios de PNR.

§ 1° A Administragdo de Compossuidores ¢ uma entidade constituida em Assembléia Geral,
com personalidade juridica e regida por Estatuto préprio.

§ 22 O Estatuto da Administragdo ¢ o conjunto de regras aprovado em Assembléia Geral,
que define as obrigagdes e as responsabilidades.

§ 32 Um Regimento Interno devera normatizar as peculiaridades de cada Edificio
Residencial, caso se fizer necessario, € do Conjunto Habitacional como um todo.

Art. 4° A Administragdo de Compossuidores serd considerada, desde logo, entidade
consignatéria, objetivando-se permitir o desconto em contracheque, dos permissionarios dos PNR de
natureza apartamento e casa, o rateio das despesas comuns e o repasse do montante a respectiva entidade,
de modo a permitir o gerenciamento dos valores arrecadados e destind-los ao pagamento das despesas e a
cria¢do de um fundo de reserva.

Art. 52 O Comando da 12 Divisdao de Exército (Cmdo 1* DE) sera representado por um
Supervisor Administrativo nas Assembléias da Administracido de Compossuidores, cujas deliberacdes
serdo adotadas no tocante as providéncias relativas a administragdo das areas de uso comuns dos
Conjuntos Habitacionais supracitados, ndo podendo assumir cargo na entidade.
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